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NORMATIVA D'ORDENACIO

1.1.-
1.2.-
1.3.-

Actuacions proposades. Estudi econdmic | Programa d'actuacid
Normativa d'edificacid

Normativa d'urbanitzacid



NORMATIVA D'ORDENACIO

Per tal d'aconseguir els objectius fixats en lapartat ll es proposen tres linies
principals de trebdall

1.- Proteccid i conservacid delements, d'edificis | de tofes les identitats propies
que caracteritzen el Centre Historic a base de consolidar el catdaleg del Fla
General i ampliar-lo amb nous elements,

2.- Intervencid de I'Administracio, mifiangant aquest Planejament, en diferents
actuacions puntuals encaminades, en general, a millorar la qualitat dels
habitatges a base desponjaments puntuals a les lles de cases urbanes,
consecucié de nous espais publics, possibilitat de promocié de nous

habitatges | rehabilitacié dels existents | abtencid de places daparcament.

Cal aportar els mecanismes necessaris per tal d'assolir un nombre ideal
d'habitatges que es fixa en 350 unitats | una poblacid total de 875 habitants.
(2,50 habitants / habitatge ).

3.- Fixacid de les Normes urbanistigues d'edificacid necessaries per tal de que,
de manera concreta | puntual per a cada edifici, s'aconsegueixin les duss

premisses anteriors,

Actuacions proposades. Estudi econdomic | gfogrcma d'actuacié.

El present Pla Especial preveu, per tal d'aconseguir el desenvolupament i
reactivacié econdmica del Centre Histdric, grans actuacions que a continuacid
es detallen i que es grafien en el corresponent planal dlordenacié ndm. 2 "Arees

dIntervencid".
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1.- Actuacié al pati interior de la illa delimitada pels carrer Jussd, Corriols Thgura.

Es qudlifica lnterior de la illa delimitada pels carrers Jussa, Corriols | Faura
com a zona verda, preveient-se els accessos per un pas en planta baixa sota

l'edifici del carrer Corriols nim. 11 i pel carrer Faura,
Amb aguesta actuacié es pretenen els seglents objectius :

- Preservar I'llItim gran espai interior dilla, tof | perdent I'Us histaric dhort familiar.

-Garantir lassolellament dels edificis perimetrals al pati i reactivar la rehabilitacié
dels habitatges actualment buits.

- Obtenir un ampli espai public a l'extrerm més allunyat del Casc Antic.

- Possibilitar un nombre important d'aparcaments a l'aire liure per als habitants
del bari.

- Millora dels locals de les plantes baixes dels edificis amib majors possibilitats
comercials.

- Preservacié dun tram d'antiga muralla amb la formacié dun mirador sobre
['Arsarmala, molf atractiu,

- Atractiu turistic.

El sistena que sha escolit per a lexecucid daquesta actuacidé és el
dexpropiacié per a lobtencié dels terrenys | el de cooperacio per a lexecucio

de les obres d'urbanitzacié.

El projecte d'ubanitzacié de linterior dilla potenciara I'ls peatonal.  Tambeé
inclourds la rehabllitacid de les faganes dels edificis existents, les quals es

protegiran amb un espai enjardinat per obtenir major privacitat.

Seria convenient que I'‘Ajuntament adquis algun dels edificis existents
actuaiment desocupats | en mal estat per poder iniciar una promocio
d'habitatges socials de promocié publica amb la finalitat afegida de revitalitzar

ampliament el sector.



2.- Actuaciéd a lantic edifici de la Cogperativa Comamala

Es qualifica el terreny ocupat per les anfigues edificacions de la Cooperativa
Comamala part com a zona Il de conservacio, substitucio i edificacié de
nova planta i part com a sistema viari. Es qudlifica una part de la planta

baixa com Equipament cultural,

Amb l'actuacié proposada es perd un edifici dindubtable valor histéric per Sant
Joan, perd es considera suficientment justificada per la imperiosa necessitat
d'obiir buits a l'estreta frama vidria del bari vell | poder guanyar en quadlitat pels
edificis col.lindants.

Per garantir que es mantingul viva la imatge d'aquest edifici es proposa que la
nova edificacié reprodueixi la composicié de les faganes de 'actual i mantingu
la forma, dimensié | disposicid dels buits, L'edifici de nova construcciéd preveura
la formacié duna porxada a la seva fagana de ponent que permeti redlitzar-hi
activitats civiques. La urbanitzaciéd de la plaga tindrd una forma tal que recerdi

la trama medieval actual.

Aquest esponjament de la illa | posterior construccid duns habitatges es
considera prioritari per iniciar qualsevol accié de dinamitzacié i revdloritzacié de
la part central de la Vila Vella. Per una banda s'aconsegueix obrir un espai de
dimensions ajustades perd generoses que permetrd un major assolellament dels
edificis existents alhora que es pretén aconseguir la implantacié d'un local civic
al servei del Bani Vell dls baixos de I'edifici. Per l'altra, amb la construccid de sis
nous habitatges - amb aparcaments als baixos - podrd entrar gent nova i jove al

bari que revitalitzard la zona.

Es preveu l'aparcament a l'dire lliure sobre part de la nova plaga.
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imprescindible la collaboracié de la Generdlitat de Catfalunya, a traves dels

seus mecanismes especifics, en el finangament de les obres dubanitzacio |

d'edificacio.

El sisterna d'actuacié proposada és el d'expropiacio.

3.- Actuacid a la part central de la illa delimitada pels carrers Corricls, Abat de

Villalba i Pere Roca.

Es quadlifica com a sistema viari I'espai ocupat pels tres edificis centrals de la
ila delimitada pels carrers Corriols, Abat de Villalba i Pere Roca identificats
amb els n® 81 10 del carrer Abat de Villalba i nim. 11 del carrer Pere Roca.

L'obtencié d'aquest espai es proposa, Inicialment, per lelevat grau de
deteriorament que pateixen els tres edificis, actualment deshabitats | dos dells
en riina, perd es justifica, també, per representar un esponjament en un alire
punt clau de la trama urbana : si l'actuacié ndm. 1 representa la preservacio
dun espai verd al perimetre del bari vell, aquesta actuacid, meolt més urbana,
direja i assolella les tres illes més compactes del sector de ponent del bari |

sinserta en una ila de les més allargades del bar.

L'objectiu pricitari daquesta actuacié és el de milorar les condicions
d'habitabilitat dels edificis col.lindants.

El sistema d'actuacio serd el d'expropiacid per a lobtencid dels terrenys | el de
cocperacid per la redlizacié de les obres durbanitzacid | de millora |

consolidacid de les faganes laterals dels edificis col.lindants a la placeta,



4.- Actuacid a linterior de lo illa delimitada pels carrers Jussd, Corricls,

Canonaires i la Placa Escultor Pujol.

Es delimita un sector de Planejament Especial que abraca la totalitat de la illa
d'edificis formada pels caners Jussa, Corriols, Canonaires i la Placa de
I'Escultor Pujol,

Aquest P.E.R.I. t& per finalitat establir la volumetria dels edificis | I'assenyalament i
ordenacid dels espais liures necessaris per assolir els nivells d'habitabilitat
actualment necessaris.

A tal fi, 'Ajuntament haurd d'anar adquirint els edificis per poder redactar |

executar el P.ER.I|. guan disposi de la fitularitat d'alimenys el 20% de l'espai
ocupat actualment.
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i el carrer Pere Roca.

S'afecta en planta baixa una franja de 3m. d'amplada de l'edifici nim. 5 del

carrer de I'Abat de Velmanya amb desti a vial peatonal.

Aquesta comunicacié es proposa per tal de garantir la circulacié peatonal per
la part posterior dels edificis del riu Arsamala en el senfit Nord-Sud i com
alternativa al carrer Torra Saltant que és en una cota inferior a la del pla sobre el
que s'assenta el bari antic de Sant Joan.

Comunicard les dues actuacions programades n* 1 1 3 | es pretén com a

recorregut alternatiu i com aportacié a la millora de l'activitat turistica.

Aquesta actuacié es fard per expropiacio.

.,

"

© BRI
5.- Actuacié de comunicacié en planta baixa entre el carer Abat dé;\fehﬁc)hyﬁh &



Valoracié economica

detallant-se la seva distibucio en el quadre annex. Les actuacions contemplades en el Pla General | que aquest Pla Especial manté s'hauran de redlitzar igualment dins

el primer quadrienni; per a l'execucid de les obres d'utbanitzacid es fixa un termini maxim de dos quadiennis [1998-2005).
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VALORACIO ECONOMICA DE LES INVERSIONS DISTRIBUCIO DEL FINANGAMENT PLA D'ETAPES
ACTUACIO Ndm. CONCEPTE IMPORT TOTAL AJUNTAMENT  |GENERALITAT VETNS' ACTUACIO CONCEPTE ANY D'EXECUCIO
1 EXPROPIACIO WIAL 5.050.500 5.050.500 1 EXPROPIACIO PAS 1.998
INTERIOR EXPROPIACIO PATI 8.660.480 8.660.480 INTERIOR EXPROPIACIO PATI 1.998
ILLA EXPROPIACIO COBERT 3.029.000 3.029.000 ILLA EXPROPIACIO COBERT 1.999
URBANITZACIO 8.500.000 8.500.000(. URBANITZACIO 2.001
2 ADQUISICIO 5.000.000 5.000.000 2 ADQUISICIO 1.997
& COOPE ENDERROC 5.000.000 5.000.000|. COOPE ENDERROC 1.998
< URBANITZACIO 14.000.000 14.000.000|. URBANITZACIO 2.000
8 EDIFICACIO 49.500.000 49.500.000|. EDIFICACIO 2.000
% 3 ADQUISICIO 6.000.000 6.000.000 3 ADQUISICIO 1.998
5 EDIFICIS ENDERROC 4.000.000 4.000.000 EDIFICIS ENDERROC 1.998
a EN URBANITZACIO 9.000.000 2.700.000 6.300.000 EN URBANITZACIO 1.999
&' RUINA EDIFICACIO 2.000.000 2.000.000 RUINA EDIFICACIO 2.000
Ea 4 ADQUISICIO DE FINQUES 4 ADQUISICIO DE FINQUES 1998/2001
0 ClJUSSA ENDERROC CIUSSA ENDERROC 2000/2001
E CICANONAIRES URBANITZACIO CICANONAIRES URBANITZACIO 2.001
E EDIFICACIO 5 EDIFICACIO 2.001
Valoracié aprox global 42,000,000 29.400.000 12.600.000
(la valoracié més acurada la
fixara el PER| delimitat)
5 EXPROPIACIO 1.500.000 1.500.000 5 EXPROPIACIO 2.000
PAS URBANITZACIO 1.750.000 1.750.000 PAS URBANITZACIO 2.000
164.989.980 67.089.980 77.000.000 20.900.000
40,66% 46,67% 12,67%
ERAD'EN SERRALTA |REHABILITACIO 5.000.000 ERAD'EN SERRALTA |REHABILITACIO 1.999
g‘ URBANITZACIO 2.000.000 URBANITZACIO 2.000
L TORRASALTANT ADQUISICIO 2.000.000 TORRA SALTANT ADQUISICIO 2.000
E URBANITZACIO 4,000.000 URBANITZACIO 2.001
O EL PALMAS REHABILITACIO 115.000.000 EL PALMAS REHABILITACIO 1998-2001
< Escola Comarcal de Escola Comarcal de
o musica misica
128.000.000
Q |SANEJAMENT 6.000.000 SANEJAMENT
Q PAVIMENTACIO 55,000.000 PAMMENTACIO
|§ ENLLUMENAT 9.000.000 EMLLUMENAT 1.998/2.005
g OBRACIML | SOTERRAMENT DE LINIADE B.T. 8.000.000 OBRACIML | SOTERRAMENT DE LINIADE B.T.
g MOBILIAR| URBA | SENYALITZACIO 2,000.000 MOBILIARI URBA | SENYALITZACIO
= 80,000.000




1.2~

Normativa d'edificacié de la Vila Vella

1.- Definicid

Correspon a fof l'espal delimitat en el present Pla Especial | que conslitueix el
nucli historle.  Abraga fota la zona 1, amb les subzones a, b | ¢, que defineix el
Pla General d'Ordenacié Utbana.,

Es distingeixen tres zones :

ZONA|:  CONSERVACIO ESTRICTE
ZONAIl:  CONSERVACIO, SUBSTITUCIO | NOVA PLANTA
ZONA ;. PATIS, HORTS | JARDINS

Cada un dels edificls inclosos dins I'ambit del Pla Especlal es pot frobar en una
de les quaire situacions seglients :

T : situacié de Tangencia, cornesponent a aquells edificls constiuits adossats a
I'antiga muralla en el perimetre exterior que llinda amb els elxamples modermns,

TR situacié de tangéncia amib un dels dos rius, coresponent igualment a
edificis construits adossals o a sobre de lantiga muralla en el perimetre exterior
per sobre del fiu Ter o el flu Arsamala. Sén edificis molt visibles degut a la seva
situacié enlairada i al limit de la plataforma plana.

L : Linedlitat doble, formada per la mdjoria dels edificis del centre histdrie,
Correspon a edificis en filera constitits enfre parets mitgeres | amb fagana
dos carrers,
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. Poligonalitat amb espais interiors o posteriors lliures dedificdtié,

Correspon a ediificis amb filera constitits entre parets mitgeres | amb

una fagana a un carrer i Ialtra a un pati interior.



2.- Disposicions generals

Ediificabilitat

2.1.- Ledificabllitat de les zones del Centre Historic resulta de les condicions d'edificacié
existents, de la situacié en que es tobi I'edificaciéd, del que es grafia en els planols
d'ordenacid, del que aquestes Normes definelxen | de les Normes Generals
carresponents dl fipus d'ordenacié segens dlineacio de vial definides al Titol VI del

Pla Generdl,

2.2.-Zona | de conservacio esticte

L'edificacié seguirdt les condicions existents arquitectoniques i tipoldgiques per tal
de no dlterar la composiciod de les faganes | les caracteristiques de l'edificacio |
garanfir-ne la seva consevacio,

2.3.-Zona ll. de conservacio, substitucié | nova planta

Ledificacié es redlitzard, tant pel que respecta a rehabllitacié | ampliacio, com
subsfitucid o nova planta, segeons les dlineacions que es grafien en els planols
d'Ordenccid | amb lalgada fixada als planols Normatius de Faganes, mantenint
els elements principals de la composiciod arquitectonica.

2.4.-Zona lll. de patis, horls o jarding
Cornesponent a la zona no edificada o edificada nomeés en planta baixa gue es
considera Imprescindible de mantenir per garantir 'assolellament | ventilacid dels
habitatges col.lindants.

Es distingelxen tres subzones :

A.-  verd privat, corresponent a jardins o horts no edificables situats al limit amibo
el riu Arsamala.
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B.- Patis edificables nomeés en planta baixa, mantenint lalgada actual i sense
possibilitat de cobrir-se o ampliar-se.
C.- Patis no edificables.

Alineacions

L'alineacié de l'edificacié coincidirdl necessériament amb la del vial i és la que es

defineix en els planols d'ordenacio,

Fonddiia edificable

fs un pardmetre que afecta de diferent manera en funcié de la siluacié en que

es roba cada un dels edificis :

1- Situacié de tangéncia (1) : La fonddria maxima edificable és la que es defineix
graficament en el plénol d'Ordenacié 'Zenificaciéd - Alineacions' i sempre és
coincident amb l'alineacié posterior d'algun ediifici o amb la seva peillongacio, o

bé coincideix plenament amb l'alineacié dun vial posterior.

2- Situaicid de tangéncia dls rius (TR) : La fonddria mdxima edificable és la que es
defineixen graficament en el planol dOrdenacit i és coincident amb I'alineacid
dlalgun edifici existent o amb la seva perllongacié, Quant degut a la pendent
del ferreny sigui possible la construccid dun soterrani només se'n podra construir

un,

3- Situacié de linedlitat doble (L) : correspon a aquelles parcel-les que es poden
ocupar fotalment | due tenen definides les alineacions pels vials a que dona

facana, Quan en un solar vei existeixi construida una fagcana lateral a menys de



2,50 metres de la partio, I'edificacid nova haurd de recular-se el necessar per tal

de que resii un espal minim de 3,00 mefres enfre qualsevol punt de totes les
faganes.

4- Situacié de Poligonalitat amb espal interior (P) @ La fonddria méxima de les
edificacions es defineix graficament en els pléinols dlordenacio.

Linterior dels espais dilla son espais preservats | no shi admet cap fipus
d'edificacio.

Plagca d'aparcament

Els projectes per edificis de sis o més vivendes hauran de preveure una plaga
d'aparcament per cada dues vivendes de menys de 80 m? de superficie Uil i
una per cada vivenda de superficie Ufil de 80 m? o més. En els casos que aixd
sigui materialment impossible es justificard laparcament en lloc immediat,
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3.- Normaliva per zones

Zona |, CONSERVACIO ESTRICTE

1.- Compren aquelles edificacions el valor de les quals es considera imprescindible de
conservar per tal de mantenir la gualitat arquitectonica del Centre Histdric,.  Comprén
fofs els edificis que donen a la Plaga Mdjor, Can Capell, la cabanya de IEia dEn
Serralta, el Palmas, la Casa de la Vila, el Palau de I'Abadia | ot el conjunt d'edificis
religiosos encapgalats pel Monestir.

2- Es consevaras estictament l'edificacléd actual | shi podran efectuar obres de
conservacié, millora o manteniment sempre que es justifiqui la seva necessitat | es
garantelxi la conservacié dels valors arquitectnics i historics, No es podran redlitzar
obres d'augment de volum ni tampoc plantes soterrdinies que ara no existelxin,

3.- Els edificls hauran de mantenir el seu Us actual | només es podran modificar prévia
obtenclié de Llicéncia Municipal.,

4.- No es podra enderrocar ni total ni parciaiment cap edificacié o element de la
mateixa que es consideri de valor pel conjunt,

5.~ Les obres de reforma exterior d'aquests edificis estaran subjectes a l'autoritzacié de
la Comissié del Palrimoni que serd vinculant,

ZONA Il. CONSERVACIO, SUBSTITUCIO | NOVA PLANTA

1.- Comprenen acuells espais que tenen una especial significaciéd ubana, tant per la
seva composiclé dins la Vila Vella, funclonalitat | caracteristiques formals, com pel que
fa a la uniformitat, coheréncla | qualitat general de I'edificacié que hi dona front,

Inclou la majorla de les illes del Centre Histéric,



2.- L'objectiu del Pla és afaverr la rehakilitacié de les edificacions, sense prohibir
I'enderroc i substituciéd d'agquells edificis en els que la rehabilitacié no sigui recomanciole

tecnicament,

3.- En aquesta zona es pemeten les obres de consolidacid, modermitzacio,
sanejament o reparacid, aixi com les de restauracié | millora de ledificacié existent,
que tingui com a finalitat adaptar les edificacions velles o inadequades a les

necessitats actuals.

4.- Quan, com a consequéncia de les obres que es refereix lapartat anterior, es faci
necessdria l'ampliacié del volumn edificat existent, aguesta es projectard dacord amb
les caracteristiques compasitives | constructives de l'edifici que samplia i es subjectard
a les condicions i parametres que segueixen en aquesta zona per els edificis de nova

planta | que es defineixen graficament en els planols d'Crdenacié "Faganes”,

Edificacions de nova planta

Les edificacions de nova planta compliran les seglients condicions :

Parcel-la minima :
1.- No es fixa parcel-la minima.

Alineacié a la facana :
2.- No es obligateri que I'edificacié ocupi tota la fagana, Pot recular part de la fagana

o separar-se de l'edificacié veina sempre que resolgui les obertures i el tractament de
fagana. La reculada serd obligatdria quan existeixin jardins | patis que és obligatori
conservar.  En aguest suposit l'edificacid que es pretén podrd ajustar-se al volum de
l'anteriorment existent.

La separacio al limit lateral de la finca vetliard les dimensions minimes establertes pels
celoberts | patis de ventilacié en l'articulat del Pla General.
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Paret Mitgera L,
vy )
3.- Les parets mitgeres, o les parts de parets mitgeres, que quedin al desccﬁen, €s

tractaran amb material de fagana, sens prejudici del respecte a les semvituds derivades
de les possibilitats d'edificacio en el solar vei, Es prohibeixen els acabaments en enva
pluvial vist, les plagues de fibrociment o similar | els enliuits | revestiments superficials de

mal comportament a lintempérie.
Planta Soterrani
4,- No sadmeten plantes soterrani, perod si els petits soterranis, sense sortida directe al

carrer,

Alcada reguladora

5.- l'algada reguladora en un tram de vial es determina gréficament per a cada edifici
en els pldnols d'Ordenacié "Faganes” de la serle 7.
El ndmero limit de plantes admeses és en funcié de la seva distribuciéd segons l'algada

fixada a cadascuna, del fotal calculat | en tot cas minim de 3m. en planta baixa.

La deferminacio de I'dlgada d'un edifici es fard d'acord amb el que fixen els planols de
la série 7 i prenent com a referencia la linia d'algada respecte dels edificis veins; no es

prendrd com a cota absoluta.

Quan un edifici existent pugui ampliar la seva alcada per que aixi es grafia, ho fard
sempre gue l'adigada de la planta baixa sigui de 3,00 m; en cas contrari haurd de

mantenir I'alcada actual,

L'algada minima liure a linterior dels habitatges serdl de 2,60 m.

Fagcana minima
6.- La longitud de fagana serdi la de parcel.lacid, obligant-se a I'is unifamiliar o usos no

residencials pels solars de fagana inferior a 4,50 m.



Caberta

8.- La coberta de l'edifici serd de teula drab vermella, amb un pendent maxim del
33%, de dos vessants, excepte els edificis amb fagana a més de dos carrers que
podra ser de tres vessants.

El canal de recallida d'cigles | els baixants seran de zenc, ferro galvanitzat o aram,
perd no de pldstic. El tub de planta baixa serd obligatériament de ferro. No sadmeten
els terrats i les cobertes planes.

Rafecs
9.- El vol mdxim del rafec serd el seglient :

Fins Fins Fins Fins
Ample de carer 2,900, 3,800. 4,850, 5,820.
Vol del rafec 0,240, 0,388, 0,436. 0,485.

Queden prohibits els rafecs constiuits amb la perlongacié dels forjats de la Ulfima
planta.

Cossos | elements sobre el caner

10.- No s'admetran voladissos que sobresurtin de la linia de fagana amb excepcid dels
balcons.

Els balcons no podran sortir de la linia de fagana més del que marca la taula seglient

Fins Fins Fins Fins
Ample de carrer 2,900. 3,800. 4,850, 5,820,
Vol del rafec 0,150. 0,150, 0,200. 0,250,

Per determinar lamplada dun carrer damples desiguals es fardi el promig.

Els balcons amb fagana a la via publica compliran : La llosa del balcd tindrés un gruix
maxim de 10 cm. La barana serd obligatorioment de ferro, composada de barrots

verticals de 10 mm. d'amplada | separats 40 cms. del centre de les parets mitgeres.
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En els edificis en situacié P o TR podran constuir-se balcons que donrn als }Q;spois -
perimetrals o interiors de patfi amb voladis de 60 cm. | separats 40 cm. deI ‘&enjre de

les parets mitgeres subjectes igualment a les caracteristiques constructives desciites.

En tots els casos la llargdra maxima de les lloses dels balcons serd 2,5 m. i la suma de
tots els componenis a una mateixa planta no superard el 50 % del total de 'amplada

de la fagana de I'edifici.

Composicio

11.- Les edificacions es projectaran en forma similar a les existents, conservant la seva
fipologia I mantenint els ritmes justificats emprats en les edificacions contiglies i
proximes, pel que fa a proporcid, forma | dimensions de les oberfures, materials
acabaments i colors,

Els brancals de les oberiures de les plantes baixes tindran una fonddria méxima de

20cms., perd es podrd enretirar la porta per facilitar I'accés dels vehicles.

Les carpinteries exteriors podran ésser de fusta o alumini perd sempre de color fose. Si

s'envernissen préeviament es tenyiran,
Les baranes fambe es pinfaran de color fose, recormanant-se el gris-negre.

Els refols dels locals comercials s'insertaran dins els buits de la facana en planta baixa |

no s‘autoritzen rétols a les plantes superiors. No es permetran els rétols lluminosos,

Els tendals que es puguin col-locar seran de color cru,

El color de les fagcanes sera un dels inclosos dins la carta de colors que sadjunta a
aquest Pla a tall d'orientacié, ja que cada projecte haurd de tenir en compte el volum |
la forma de cade edificacio o pintar, dels colors dels edificis veins | de la seva situacié
respecte dels espais liures. Caldra justificar acuradament els criteris emprats a I'hora
d'escallir el color de les faganes i I'Ajuntament, mitiangant informe fécnic, podrd
proposar les alternatives que es considerin més adients,




La utilifzacié de materials no habitudls @ les edificacions tradicionals hauran d'anar

degudament justificats en el projecte cornesponent.

Prohibicid
12.- Es prohibeixen els seglents materials i métodes constructius.
-Aplacats de marbre
-Parets de vidre
Plafons de plastic
-Pissarra
-Ceramica vidilada
-Carpinteria metdllica de color clar
-Carpinteria de PVC
-Caixes de persiana vistes 0 marcades en fagana

-Enfregues de forjat vistes.

Cartells
13.- Els rétals hauran d'escriure's amb llefres soltes, impreses sobre bases planes o vidre,
Es col-locaran prioritariament dins les linies que formen els buits arquitectonics.

No s'autoritzaran rétols lluminosos, encara que pedran estar il-luminats,
Licéncies
La sollicitud de licéncia s'acompanyaran d'un pldnol de ledifici o obra a redlitzar dins

els planols de facanes d'un fram de carrer que consten en el present Pla Especial,

Edifici ruinds | conservacid de ledifici

1.- Només es concedirdi licéncia d'enderroc total o parcial quan l'edifici es frobi en
estat winés o guan havent-se arbat a un grau de deteriorament significatiu,
I'Ajuntament no consider oportt Instar al propietar d'acord amb el que disposa l'article
181 de la Llei del Sol, per tal de que aquest porti a terme les cbres necesscries perala
seva rehabilitacié, donada la baixa qualitat arquitectonica de l'edifici,

En fof cas no es concedird licencia d'enderroc sense la tramitacié simultania de la

licéncia per a la nova obra, per la qual es fixard un plag d'execucié.
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2.- La declaracid de una a que es refereix l'article 183 de la Lei de $o que afvé@j;_.q‘hng ’
edifici daquesta zona comportard lobligacio, per part del propietar, de procedir a la
substitucio de l'edificacié d'acord amb les condicions de l'apartat IIlL5 del Pla Generdal,
en el plag fixat per I'Ajuntament.

3.- LAjunfament podrd en tot moment exercir la facultat que i atorga larficle 182 de la
Llei del Al i 'article 11 del Reglament de Disciplina Urbanistica, pel que fa d les obres

de reforma de faganes o espdis visibles des dels espais publics,

Edificis fora d'ordenacid i volums disconformes

Per a establir les situacions d'edificis fora d'ordenacié o volums disconformes s'estard o
alld que determina I'art. 93 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de |uliol pel qual s'aprova
la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria utbanistica,

Article. 93

- Quon els edificis i Installacions anteriors @ F'aprovacié del plansjarment estiguin subjectes, per
rad del plangjament, a expropiacid, cessié gratuila © enderrocament de ledificl, quedaran en
situacié de fora d'ordenacié d'acord amb les limitacions assenyalades al pardgraf seguent.

- En els edificis | instal-lacions fora d'ordenacié no s'hi podran realifzar obres de consolidacis,
augment de volumn, modernitzacié o increment del seu valor d'exproplacié, perd sl les petites
reparacions que exigissin la higiene, ornament | conservacié de lmmoble.

No obstant aixd, quan no estigués prevista I'expropiacid, cessié gratuita o enderrocament de la
finca en el fermini de quinze anys, a cormptar de la data en qué es prefengués rediitzar-les, es
podran autorifzar obres parcials | circumstancials de consolidacié,

- Quan les deferminacions del plonsjoment no haguessin de donar lloc o la situacié de fora
d'ordenacio, en els edificis [ instal-lacions amb volum disconforme sautorifzaran foles les obres
de consolidacio, canvis dds d'acord amb les condicions basiques del nou pla.

Els cugments de volum s'aplicards les deferminacions del nou planejoment.

- Quant a [Us , menire no esdevingui incompatible amb el nou planejoment, es podrd manienir
l'existent, bé que, en cas que aquest fos Industrial, shaurd d’adaptar als limits de molféstio, de
nocivitat, dinsalubritat [ de perlll que per @ cada zona estableixi la nova reglomentacio.



Construccid de noves edificacions en solars lliures

1.- Compren fotes aquelles parls del Cenlre Historic no incloses en les anteriors, perd

que formen part del conjunt urbd unitar, les caracterisiiques del qual cal mantenir,
2.- Les obres d'edificacié es subjectaran a les condicions dels edificis de nova planta.
3.- l'algada reguladora serd la que es determina graficament als pléinols de la série 7,

L'algada minima de la planta baixa serd de 3 m,

ZONA Il PATIS, HORTS | JARDINS

Compren aquells espais que tenen una especial importdncia per representar, tot | la
seva fitularitat privada, pefits esponjaments a la frama ubana o jarding i horts dUs
privat,

Es objectiu prioritari del Pla Especial mantenir aquests espdis liures d'edificacié o bé, en
el cas B "Pali edificable en PB', permetre mantenir l'actual algada duna sola planta,
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Es permet en els usos dhabitalge, residencial, sanitai, recreatiu, religiés i cultural,

oficines | equipaments. S'admeten els tallers artesanals subjectes a les limitacions de
l'article corresponent.

No s'admeten garatges publics. S'admet el comerg sense limitacié.



5.- Parcel.lacié

Es prohibelx la subdivisio de les finques existents, | lagrupacié que no estigul destinada a
obtenir una parcel.lacié regular o eliminar servituds existents,
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6.- Ambit de proteccié = ™

I

o

Es delimita una drea de proteccié que inclou tot l'espai perimetral del Bari Vell fins als
rus Ter o Aisamala. Dins d'aquest ambit de proteccié es podran realifzar les
edificacions que preveu el vigent Pla General d'Ordenacié, perd totes les actuacions
d'edificacio, ubanitzaclo, installaciod de servels ubans, jardineria o qualsevol dlre que
pugul incidir en I'entom haurd d'ésser autoritzada pel propi ajuntament el qual podrd

sollicitar informe previ a la Comissid del Patimoni del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catfalunya,



1.3-

Normativa d'urbanitzacio

En la conservaciod dels paisatges urbans, en la revaloritzacié de sectors degradats |
en la preservacid dels valors arquitectonics | monumentals de la Vila Vella, objecte
d'aquest Pla Especial, tenen imporiancia capital els elements i sistemes propis de
la urbanitzacid | els elements de mobiliar urbd, Per aguesta rad, sinclouen
algunes determinacions que hauran de fenir-se en compte en la redaccié de

projectes o redlitzacié d'obres d'urbanitzacié.

Pavimentacié de vials, aparcaments, passos de vianants i drees lliures.

Aguestes Normes estableixen una distincidé enfre pavimentacions dures | foves. Les
pavimentacions dures son preceplives en carrers i places de frdinsit rodat o amb
rasants o desnivells accentuals., Les pavimentacions foves - gespa o tera
compactada - podran ésser ulilitzades en drees de poc frdnsit o poca ercsié. La
pavimentacié distingird entre voravia per a vianants i calcada per a vehicles,
essent admissible I'ls de paviments de formigd, enllosat de pedia, empedrat
amb llambordes i I'Gs de la terra compactada, prévia capa de dienatge, Alxo no
obstant, guant l'ample del carrer aconselll no distingir entre voravia | calgada i el

transit rodat sigui minim es pedran unificar sempre que es presenvi als vianants,

El drenatge supeificial es fard mitiancant canal o rigola no ercsionables | els
emboinals presentaran cambres de dipdsit de sorres amb reixa practicable de
fosa.

Les drees daparcament situades en zones verdes podian ésser de fera
compactada i, en qualsevol cas, duna superficie combinada de llambordes i
gespal.
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En tof cas, | especiaiment en el suposit d'utilitzacio de terra compoc’_lqdci.’-@ '1Frrd

v{, 0 %, Vadem
especial cura del fractament dels marges de la superficie povimentadg:

i I
Els passos i les drees per a vianants es podran protegir amb fitons, !

Rasants i perfils dels vials

Les rasants | perfils transversals dels vials s'ajustaran a la topografia del terreny,
dividint - si cal - en dos © més nivells el tracat del vial o drea liure, de manera que
cap parcella quedi desnivellada respecte al carer en més de 3 m. per sobre o
per sofa. Sexceptuen d'aguesta norma les explanacions corresponents a arees
daparcament,

Els murs de contencié propis dels terrenys transversals s'executaran amb pedra del
pais.

Enllumenat public

L'enllumenat i la senyalitzacid respectaran lescala del lloc. Ula els cdlculs
luminotécnics es tindran en compte les condicions arquitectoniques dels edificis en
les disposicions de les llumindries. No s‘admetran les ldmpades de sedi d'alia
pressio.

El fracat d'aquests servels haurd d'ésser subterrani, i es findia especial interés en la
previsio de futurs servels.

Es compliran les "Ordenances de Cales i Canalitzacions' fixades en el TITOL X del
vigent Pla General,

Arbrat
Larbrat, com a element primordial en la confeccid del pdisatge ubd, queda

reflexat en els pldnols a escala 1:1000,




Per tant, els projectes durbanitzacié contemplaran preceptivament larbrat de

I'entom urbd, tenint en compte els aspectes seglients :

a/ Relacionar els edificis amb el seu emplagament.

b/ Marcar limits | zones.

c/ Facilitat el modelatge del sol.

d/ Protegir | cilllar zones.

e/ Protegir de la insolacio, del vent | del soroll.

ff Acomboiar les circulacions

g/ Candlitzar perspectives

h/ Contrastar o complementar l'edificacié i el mobiliar urtbé,

Els projectes d'urbanifzacio tindran en compte 'is assignat a l'arbrat en cada lloc
i, en consequencia, escolliran les especies d'arbres adequades i I'Gs, clima |

territori,

Mobiliarl uib&

Els projectes d'urbanitzacié preveuran la situacié diaquells elements del mobiliari
urbd funcionals - bancs, cabines telefdniques, papereres, etc. - | d'ornat - fonts,
rmonumenis, escultures, pergoles, etc., -,
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Previsid econdmica

<

"’*t':
hd ‘
Actualment dins el Bari Vell sha de procedir a efeciuar les cbres de reparacio

parcial del sanejament, s'ha de renovar I'enllumenat public al 80 % del sector,
cal soterrar les linies electriques aprofitant I'obertuia de rases, shauran de
pavimentar de nou tots els carrers que ara sén de formigd | caldré col-locar

mobilliar urba i senyalitzacié.

La valoracié global d'aquestes obres s'estima aproximadament de la seguent

forma :

-Sangjament 00 s 6.000.000 -
-Pavimentacid de vials 00 e 55.000.000 .-
- Substitucid d'enllumenat e $.000.000 .-

- Obra civil per al soterrament de linies, 8.000.000
sanejament | enllumenat. 0 e =
- Mobiliari urbd | senyalitzacid, 0 e 2.000.000 .-
80.000.000 .-

Sant Joan de les Abadesses, abril de 1998
. Els Arquitectes,

Sgt, 'Agusth Vila i Cubi Sgt. Pere Orii i Pérez
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